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Biessenhofen

Biessenhofen ist eine Ortschaft in der politischen Gemeinde Amriswil des Bezirks Arbon im Kanton
, Thurgau.

Das Wassersehless Hagenwil-oder auch das Naturschutzgebiet Hudelmoos sind beliebte Ausflugsziele £
farNaturliebhaber. Nebst der zentralen Lage kommen die kulturellen Angebote, |
Einkaufsmoglichkeiten und die Sport-Infrastruktur in Amriswil nicht zu kurz. Von den charmanten, mit
Herzblut betriebenen Fachgeschaften an der Bahnhofstrasse uber die Grossverteiler bis zum
weitherum bekannten Einkaufszentrum Amriville findet sich alles, was das Konsumenten-Herz begehrt.
In der Stadt Amriswil finden jeweils verschiedene Grossveranstaltungen statt: Osterspringen,
Internationale Moto-Cross, City-Run, sowie Strassenfestival wie auch "Amriswil on Ice”.

In der VVolksschulgemeinde Amriswil-Hefenhofen-Sommeri in Amriswil konnen Kindervom
_Kindergarten uber die Primarschule Dis hin zur Sekundarschule aller Stufen ihrer Grundausbildung
apbsolvieren. Erganzend zum normalen Schulangebot gibt es hier die Swiss Volley Talent School, die

: Jugendmusikschule, sowie die Tagesschule NOSTRA.

Die Stadt Amrisvf/[l ist mit inrer zentfalen Lage auch ein Ostschweizer Verkehrsknotenpunkt undist :
unweit von den Stadten St Gallen, Komstanz, Weinfelden und Frauénfeld entfernt. Zdrich erreichen Sie B %
in ca. 50 Fanrminuten. Die nachsten Bus- und Bahnhaltestellen befinden sichin Oberaach.

_— o5 : | Der Standort des Familienhauses mit optimaler Besonnung e»rzeugt"hatt)rliche Lichtvernaltnisse, das
s i S e P eingezaunte Grundstuck mit dichter Heckenbepflanzung sorgt fur die notige Privatsphare am “%%’* ——
et o hauseigenen Pool mit lauschigem und leicht sudlandischem Flair. ‘ '- 4




Raumprogramm :
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Unter -/Eingangsgeschoss mit Hauseingang, Entrée, Garderobe und Treppenhatisaniage Wirtschaftsraum-
Waschkuiche mit Waschmaschine/Tumbler und Wéascheabwurf, Studio-Zimmer: miit BU/WC, Garage mit 4
Tiefkuhler undtongfresn,-Weinkeltler-orratskeller, Technikraum-mit Pooltechinik, Wasserenthiarter,” 4
Heizungsraum mit ummauertem Tankraum fur 4000 It. Heizoel, Olzentralheizung (1998) Heisswasser-
Warmespeicher 300 It. (2019), sep.Velo-Geratehaus zweistockig, oben fur Gartenmobel etc.

Erdgeschoss Treppenhausvorplatz, WC, Wohnzimmer mit Chemineeofen und Zugang zum Wintergarten
mit Cheminéegrill und Foodcenter, Wohnkuche mit Essbereich, ebenfalls Zugang zum Wintergarten, Z-
Zonen Weinklimaschrank, Kuche mit Barsituation, Reduit und Wascheabwurf, Schwimmbadanlage, Sitzplatz
mit Metallkonstruktion und Glasdach, elektrische Dachbeschattung, Vertikalbeschattung manuell.

Obergeschoss Treppenhausvorplatz-Korridor, Mastersuite Nord mit Balkon, Ankleide, Stauraum, Bad mit

* Ecksprudelwanne, begehbare Dusche, Geberit Monolith WC, Nasszelle Ost mit DU/WC, Schiafzimmer Stdost &

mit Einbauschranken, Schlafzimmer Sudwest.

Dachgeschoss Treppenhausvorplatz mit Schrankeinbauten, Dachzimmer Sud und Dachzimmer Nord jeweils ”

mit Schrankeinbauten in Dachschragen (eingeschrankte Raumhohe in diesen Zimmern vorhanden).
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Nutzen und Technlk

Nutzbarkelt sinnvoller Grandriss, ansprechende Raumbezuge natdrlich belichtete Nasszellen, gute I\/Ioghchkelt fur
Grossfamilie, Menschen mit Sinn furRaumqualitat, Wohnen und Arbeiten. Gutes, uberdurchschnitticnes
Parkplatzangebot.im Freign, grosszigige: Garage far 1 grosses oder 2 kleinere PKW.

Standardgute R@umverhaltmsse durchschnittliche I\/Iater:ahsnegung Ausbauten bezuglich Bodenbelage und Nasszellen 7
- zum Tell demodlert

.3 Technik lelcht uberdurchschmtthch noher Instal atlonsgra@ hinsichtlich elektrischen und sanitaren Anlagen und ~ E
i Apparaten, Olzentralhelzung (1998) mit \X/armevertellung uber Bodenheizung und tells Radiatoren. Rauch- und '

X Hitzemelder mit Funk,,Gloria Schaumfeuerloscher aus 2018, B+O System (Verkabelung). Letzter Sicherheitsnachweis

> , 2019.

; = Konstruktion komplett unterkellertes Wenhnhaus mit Satteldachabschluss und darunter liegendem Dachgeschoss. e
¢ Kellerumfassdhgswande und Geschossdecke in.Beton, Inaenwande in Kalksandstein und Baekstein. Umfassurigswande

SRS Oberbau als Backsteinmauerwerk mit verputzter Aussendammung, Dachgeschoss als Holzbalkenkonstruktion mit innerer
Dammung und Falzziegeleindeckung, Spenglerarbeiten im fitanzink, Eemsterin Kunststoff mit [\V-\erglasung,
Verdunkelung we vorhanden mittels Aluklappladen, bei Ost- und Westgaube mit Lammellenstoren, Schwimmbad ca.
4.5m x9mmit Rollladenabdeckung (Sanierung 2016/, insgesamt ist die Gebaudegrundsubstanz in einem sehr guten

: / Zustand, die Gebaudehulle wurde aufgefrischt. ‘ :
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& dlnEEe v - Kontakt
.;o - R e N
: - Sie interessieren sich speziell fur diese Immaobilie und planen eine Besichtigung?
. : -a.  Dann nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren einen konkreten Termin fur
< : . die personliche Begehung.

Wir freuen uns darauf, Sie schon bald personlich kennenlernen zu durfen.
Anmeldung erforderlich unter 0/9 317 37 82

-



